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Kon Tum, ngay 3¢ thang 72 nam 279

QUY PINH
Quan 1y theo P6 an Quy hoach chi tiét (#7 Ié 1/500) Khu dan cw
két hop thwong mai dich vu gin véi viéc phat trién cira khiu Ho
Le (Piém din cw s6 23) xa Ia Dal, huyén Ia H’Drai, tinh Kon Tum
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 1507/0D-UBND
ngdy 30 thang /2 nam 2079 ciua Uy ban nhin dén tinh)

Chuong |
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Péi tuong ap dung, phan cong quan 1y thuc hién
1. Péi tuong ap dung:

a) Quy dinh nay hudng din viéc quan 1y d6 an quy hoach, xiy dung cac
cong trinh theo dung Do &n Quy hoach chi tiét (#y Ié 1/500) Khu dan cu két hop
thuong mai dich vu gan voi viée phét trién cira khau HO Le (Piém dén cw sé 23)
xa [a Pal, huyén la H’Drai, tinh Kon Tum dugc ny ban nhan dan tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 1507 /QD-UBND ngay 30thang 12 nam 2019.

b) Quy dinh nay bat budc ap dung ddi vé6i cac to chirc, ca nhan tham gia
vao hoat dong quan 1y, dau tu xdy dung trong pham vi, ranh giéi Quy hoach chi
tiét (zy 1¢é 1/500) Khu dan cu két hop thwong mai dich vu gin véi viéc phat trién
ctra khau HO Le (Piém ddn cur s6 23) xa Ia Pal, huyén Ia H’Drai, tinh Kon Tum.

2. Phan cong quan 1y thuc hién

Uy ban nhan dan huyén Ia H’Drai 13 co quan dau mdi chu tri, phdi hop
v6i cc so, ban nganh co lién quan quan 1y viéc xay dung theo dung D6 an Quy
hoach chi tiét (2 1¢ 1/500) Khu dan cu két hop thuong mai dich vu gan véi viéc
phat trién cira khau Hb Le (Piém ddn cu s6 23) xa Ia Pal, huyén Ia H’Drai, tinh
Kon Tum duogc Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

Piéu 2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay, viéc quan 1y
xay dung trong Khu dan cu két hop thuong mai dich vu gin véi viée phét trién
ctra khau HO Le (Piém ddn cwr sé6 23) xa Ia Pal, huyén Ia H’Drai, tinh Kon Tum
con phai tudn theo cac quy dinh hién hanh vé viéc quan Iy quy hoach xay dung
khac co lién quan.

Piéu 3. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d6i ndi dung quy dinh phai
dugc Uy ban nhan déan tinh quyét dinh trén co s& quy dinh phap luat va do an
quy hoach dugc phé duyét.



Chuong |1
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Pham vi ranh gid1; quy mo dién tich; tinh chit khu vuc quy hoach
1. Pham vi ranh gi6i, dién tich:

a) Pham vi ranh giéi: Nam doc dudng tudn tra bién gidi, thudc tiéu khu
760, thon 8, xa Ia Pal, huyén la H’Drai, tinh Kon Tum. Ranh gii cu thé:

- Phia Béc va phia Tay giap duong tuan tra bién gidi;

- Phia Nam: Puong vao don bién phong Ho Le (Pon 703);

- Phia Pong giap: Pat trong cay cao su;

b) Dién tich: 145ha, gom:

- Dién tich hd nuéc tu nhién va dat quan sy: 50ha.

- Dién tich 1ap quy hoach chi tiét: 95ha.

2. Tinh chat

- La khu dan cu két hop vo1 thuong mai dich vu tai khu vuc bién gion, gén
v6i viée thanh 1ap va phat trién cira khau Ho Le.

- Két hop véi cac yéu td canh quan dic thi, tao nén khong gian kién tric
canh quan du suc thu hut tai khu vuc ctra ngd bién gidi phia Ty Nam cua huyén
[a H’Drai néi riéng va tinh Kon Tum néi chung.

Piéu 5. Vi tri, chtic ning, quy mo va chi tiéu vé st dung dat cac khu chuc
nang trong khu vuc quy hoach.

1. Vi tri, chlrc nang:

a) Khu vuc cira khiu phyu: Tong dién tich khoang 22.6ha, chiém khoang
23,7% dién tich dat khu vuc quy hoach, trong d6 bao gdm:

- Dét cong trinh co quan (nha kiém sodt, gidm sat, khu lam viéc cdc co
quan...): Dién tich 5,5ha, chiém khoang 5,8% dién tich dat khu vuc quy hoach.
Mat d6 xay dung khdng ché khong vuot qua 40%, tang cao khong qua 04 tang.

- Pt cong trinh xay dung kho, bén bai: Dién tich khoang 4,4ha, chiém
khoang 4,6% dién tich déat khu vuc quy hoach.

+ Kho: Tong dién tich khoang 3,8ha, chiém khoang 4,0%. Mat d6 xay
dung khdng ché khong vuot qua 55%, tang cao khong qua 03 tang.

+ Bén bai: Tong dién tich khoang 0,6ha, chiém khoang 0,6%.

- Pét cach ly va kiém dich y t&: Dién tich khoang 0,9ha, chiém khoang
0,9% dién tich dat khu vuc quy hoach. Mat d6 xay dung khéng ché khong vuot
qua 40%, tang cao khong qua 02 tang.



- Pit cong trinh thuwong mai dich vu cua khau: Téng dién tich khoang
11,7ha, chiém khoang 12,4% dién tich dét khu vue quy hoach, gém:

+ Cho bién giéi: Dién tich khoang 1,4ha, chiém khoang 1,4%. Mat d6 xay
dung khdng ché khong vuot qua 40%, tang cao khong qua 05 tang.

+ Cong trinh thwong mai, dich vu cta khau: Tong dién tich khoang 7,2ha,
chiém khoang 7,6%. Mat d6 xay dung khéng ché khong vuot qua 40%, ting cao
khong qua 05 tang.

+ DPét ¢ két hop thuong mai dich vu: Tong dién tich khoang 3,2ha, chiém
khoang 3,3%. Mat d6 xay dung khong ché khong vuot qua 55%, tang cao khong
qua 05 tang.

- Pat cong trinh ha téng ky thuat dau mébi: 0,05ha, chiém khoang 0,05%
dién tich dat khu vuc quy hoach.

b) Khu dan cu: Tong dién tich khoang 30,8ha, chiém khoang 32,4% dién
tich dat khu vuc quy hoach, trong d6 bao gom:

- Pat ¢: Dién tich 22,5ha, chiém khoang 23,6% dién tich dat khu vuc
quy hoach.

+ Dt & mat d6 cao: Téng dién tich khoang 7,5ha, chiém khoang 7,9%.
Mat d6 xay dung khdng ché khong vuot quéa 75%, tang cao khong qua 04 tang.

+ DAt & mat do thép: Téng dién tich khoang 14,9ha, chiém khoang 15,6%.
Mat d6 x4y dung khong ché khong vuot qua 55%, tang cao khong qua 04 tang.

- P4t cong trinh cong cong phuc vu khu &: Tong dién tich khoang 5,5ha,
chiém khoang 5,8% dién tich dat khu vuc quy hoach; Mat do xay dung khéng
ché khong vuot qua 40%, ting cao khong quéa 03 ting, trong d6 bao gom:

+ Céng trinh gido duc (trieong mam non, truong tiéu hoc): Téng dién tich
2,2ha, chiém khoang 2,3%.

+ Tram y té: Dién tich 0,3ha, chiém khoang 0,3%.

+ San thé thao co ban: Dién tich 1,4ha, chiém khoang 1,5%.

+ Cho khu vyc: Dién tich 0,8ha, chiém khoang 0,8%.

+ Cong trinh van héa: Dién tich 0,8ha, chiém khoang 0,8% .

- bit cong trinh thuwong mai, dich vu khu o: Téng dién tich 2,9ha, chiém
khoang 3,0% dién tich dat khu vuc quy hoach. Mat do xdy dung khéng ché
khong vuot qua 40%, tang cao khong qua 05 tang

¢) Pat cong vién, cdy xanh canh quan: Tong dién tich khoang 23,2ha,
chiém khoang 24,4% dién tich dat khu vuc quy hoach.

d) it giao thong, bai d6 xe: Toéng dién tich 18,5ha, chiém khoang 19,5%
dién tich dat khu vuc quy hoach.



- Pat giao thong: Dién tich khodng 17,2ha, chiém khoang 18,1%.
- Bii d6 xe: Dién tich khoang 1,3ha, chiém khoang 1,4%.

2. Quy mé va cac chi tiéu sir dung dat quy hoach xay dung: Theo ban d6
quy hoach sir dung dit ctia d@d an quy hoach.

Piéu 6. Quy dinh vé quan 1y kiém soat phat trién khong gian, kién trac,
canh quan d6i v&i nha &; cong trinh xay dung; cac truc duong chinh, diém nhin
va khong gian mé&

1. Vé quan 1y kiém soét phat trién khdng gian, kién trlc, canh quan dbi
vai nha o

- Viéc xdy dung cong trinh trong cac khu ¢ phai tuan thu theo quy hoach
da duoc phé duyét vé chi tiéu sir dung dat, gidi han duong do, chi gidi xay
dung, cOt nén, tﬁng cao, hinh thirc kién trac nham tao dugc su dé)ng nhét vé
tuyén. Ngoai ra tai cic 161 6 phd can tao dugc khong gian trong, cdy xanh va
sinh hoat cong dong cho nguoi dan.

- Cac khu nha ¢, nhém nha ¢ xdy mai phai dugc xay dung theo hinh
thtrc kién tric hién dai, mau sic hai hoa, théng nhat véi téng thé céc cong trinh
xung quanh. Trong cac khu & phai c6 vuon hoa, san choi, bai dd xe va hé thong
vuon cdy xanh bo tro. Ty 1é cAy xanh trong trong cac 16 dat xay dyng nha vudn
toi thicu 1a 20% dién tich 16 dat.

2. V& quan 1y kiém soat phat trién khdng gian, kién trdc, canh quan déi
véi cong trinh x@y dung

- Tao duoc hinh thic kién tric cho céc cong trinh; dam bao mat do xay
dung hop 1y cho tirng loai cong trinh, mat d6 cdy xanh trong khudn vién 16 dat
pht hop v&i quy chudn xay dung ctia Viét Nam va tao duoc sy hai hoa cia cong
trinh véi canh quan khu vuc, gin gili méi truong thién nhién. ..

- Co khoang i hop 1y v6i cac cong trinh ké bén; dam bao khong gian
va cac hoat dong ctia cong trinh, dam bao cac yéu cau vé an toan phong chay
chira chdy, chi€u sang, khoang cach ly vé sinh, thong gi6 tu nhién, chong 6n,
giao théng.

- Thuan loi cho viéc thiét ké dong bo hé thdng ha tang k¥ thuat: cip dién,
cap nuoc, thoat nudc, thong tin li€n lac, giao thong, san vuon... theo yéu cau sir
dung. Trong khudn vién xay dung c6 chd dé xe phu hop v6i quy md khu dat.
Pbi voi cong trinh cao tang phai to chire thiét ké ting ham theo quy dinh.

3. V& quan 1y kiém soat khong gian kién tric canh quan d6i véi céc truc
duong chinh, diém nhan, khong gian mo

T6 chtc khong gian kién tric canh quan dbi voi truc dudng chinh diém
nhan, khong gian mo (cOng trinh biéu twong, biéu trung) phai dugc nghién cliru
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thiét ké hai hoa voi khong gian kién trac, canh quan chung ciia khu vuc va lan
can; phu hop va két ndi ddng bd v4i hé thong ha ting k¥ thuat ctia khu vuc da
dugc phé duyét.

Piéu 7. Quy dinh vé chiéu cao tang 1, hinh thtc kién trac, hang rao va vt
liéu xay dung cac cong trinh

1. Vé chiéu cao tang 1: Thdng nhét chidu cao tang 1 cong trinh chinh
(tinh tw cot nén den cot san): Tu 3,6m dén 4,2m (trir nhitng cong trinh phu tro
va céng trinh c6 kién triic dic thi).

2. Hinh thuc kién triic: Khuyén khich xay dung cong trinh theo hinh thirc
kién tric truyén thong dia phuong, ving Tdy Nguyén va xu thé kién tric xanh.

3. Hang rao cbng trinh

- Cong ra vao, hang rao cong trinh dung loai thoang, khong che chin tam
nhin va phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhat va mdi twong quan vé
kién trac, kich thudc (chiéu cao, chiéu rong) v&i cong trinh chinh.

- Khuyén khich xay dung cong, hang rio theo dang khong gian mo, st
dung cay xanh, bon hoa hoic rao nhe c6 tinh chat ngin cich khong gian kién truc.

4. Vat li¢u xay dung cong trinh: Khuyén khich sir dung céac vat li€u dia
phuong, vat liéu méi ing pho véi bién doi khi hau, than thién véi moi truong.

Piéu 8. Quy dinh chi gidi dudng d6, chi gidi xay dung

1. Chi gidi duong do

- Mat cat 1-1: Lo gidi 19,5m (Iong dwong réng 10,5m; via hé méi bén
rong 4,5m).

- Mat cat 2-2: Lo gi6i 13,5m (Iong dwong réng 7,5m; via hé mdi bén
rong 3,0m).

- Mit cat 3-3: Lo gidi 8,5m (Iong dwong réng 5,5m; via hé moi bén
rong 1,5m).

2. Chi gidi xay dung

a) Tuyén dudng mat cat 1-1

- Pbi v6i cac cong trinh co quan: Khoang 1ui téi thiéu tir chi gidi duong
d6 dén cong trinh 1a 6m. Riéng 16 dat Q2 xay dyng tram kiém soat lién hop c6
chi gioi xay dung trung voi chi gidi duong do.

- P6i voi cac cong trinh & két hop thuong mai dich vu: Khoang 1ui tir chi
giéi duong do dén cbng trinh 1a 1,5m.

- DBdi v6i cong trinh cho bién gidi, thwong mai dich vu: Khoang Iui toi
thiu tir chi gidi duong do dén cong trinh 13 6,0m.



- Cong trinh cach ly va kiém dich y té ctra khdu: Khoang Iui téi thiéu tir
chi gigi duong do dén cong trinh 1a 6,0m.

b) Cac tuyén dudng quy hoach con lai (mdt cdt 2-2, mdt cdt 3-3)

- Pdi voi cac cong trinh nha & mat do cao: Khoang 1ui tir chi gidi dudng
do dén cong trinh 1a 1,5m.

- D6i v6i cac cong trinh nha & mat d6 thip: Khoang Iui téi thiéu tir chi
gi¢i duong do dén cong trinh 14 6,0m.

- Pdi véi cac cong trinh cong phuc vu khu & (céng trinh gido duc, cho, vin
hoéa, thé thao): Khoang lui t6i thiéu tir chi gigi duong dé dén cong trinh 14 6m.

- Cong trinh thuong mai dich vu khu ¢: Khoang Iuii t6i thiéu tir chi gidi
duong do dén cong trinh 1a 6m.

- Pbi voi khu cong vién cdy xanh trén cac tuyén duong nay chi gidi xay
dung c6 thé tring v6i chi gigi duong do.

- Chi gidi xay dung duoc quy dinh cu thé trong ban vé& chi giéi dudng do,
chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thuat.

Picu 9. Quy dinh vé cbt xay dung va cic yéu cdu vé ha tang k¥ thuat, bao
v€ moi trudong

Cot xay dung va xdy dung hé théng ha ting k¥ thudt phuc vu cong trinh:
Cép dién, chiéu sang, cép nudc, thoat nude mua, nudc thai, buu chinh vién thong,
phai tuan thi theo cac quy dinh cua quy hoach ha ting k¥ thuat duoc duyét.

Piéu 10. Quy mo va pham vi bao vé, hanh lang an toan dbi véi coéng trinh
ha ting k¥ thuat

Cong trinh ha tang k¥ thuat ngam doc trén cac tuyén dudng phai dam bao
quy dinh ctia Quy chuin k¥ thuit quéc gia vé& quy hoach xiy dung s
01:2008/BXD ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03
thang 4 nim 2008 ctia B truong B Xdy dung va cac quy chun, tiéu chuan vé
xay dung chuyén nganh co lién quan. Khuyén khich viéc xay dung hao k¥ thuat
dé b tri cac tuyén ha tang k§ thuat.

Piéu 11. Quy dinh bao vé méi truong

1. Nudc thai sinh hoat

- Nudc thai sinh hoat thai ra tir cAc cong trinh phai dugc thu gom, xu ly
cuc bo truéce khi thodt ra hé théng cong thoat nuéc chung cua do thi.

- Trong lc hé thdng cdng thoat nudc chung cua do thi chua dugce dau tu
xay dung, nudc thai phai duoc xir Iy bang ham tu hoai dat tiéu chuan vé sinh
moi truong theo quy dinh trude khi thoat ra ngoai moi truong.



2. Quan ly chat thai ran

- Chét thai ran sinh hoat phai dugc thu gom, van chuyén dén khu xu Iy
chat thai ran tap trung.

- Bé théng nhat quan ly, chi cac nguon thai phai ky hop déng véi cong ty
mdi trudng do thi thu gom, van chuyén chat thai rin dén noi xu ly tap trung theo
quy dinh.

~ Chuong IlI
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Thuc hién Quy dinh quan Iy

1. Cac co quan c6 trach nhiém theo quy dinh can to chuc cong bd cong
khai Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach nay trong thoi han 30 ngay ké tur
ngay ky Quyét dinh phé duyét.

2. Uy ban nhan dan huyén Ia H’Drai:

- Thuc hién viéc quan ly quy hoach, xay dung theo dung do an Quy
hoach chi tlet (ty ¢ 1/500) Khu dan cu két hop thuvong mai dich vu gin voi
viéc phat trién cira khau Hd Le (Piém ddn cw sé 23) xd la Pal, huyén la
H’Drai, tinh Kon Tum.

- Theo ddi, tong hop cac vudng mic trong qua trinh thyc hién quy dinh,
b&o cao Uy ban nhan dan tinh xem xét quyéet dinh (thong qua So Xay dung dé
tham muu, dé xuat).

3. S¢ Xay dung can cuir chirc nang, nhi¢ém vu dugc giao hudng dan va phbi
hop véi Uy ban nhan dan huyén la H’Drai trong qua trinh quan 1y quy hoach,
xay dung theo dung quy hoach va quy dinh quan 1y duoc duyét.

Piéu 13. Trong qua trinh trién khai thyc hién, néu cé phat sinh, vuéng
mic, cac to chitc, ca nhan trong khu vuc quy hoach cin phan anh dén Uy ban
nhan dan huyén Ia H’Drai dé duoc dé dugc xem xét, huéng dan hoic téng hop
bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét. Cac thay ddi c6 lién quan dén
Quy dinh quan 1y nay phai dugc Uy ban nhan dan tinh xem xét, théng nhét bang
van ban; moi hanh vi vi pham Quy dinh nay s€ bi xur 1y theo ding quy dinh cua
phép luat./.
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